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COMISSÃO DE GESTÃO 
INTEGRADA E 

PARTICIPATIVA

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEMDUR 

Subsecretaria Municipal de Regularização Fundiária - SSRF | SEMDUR

Secretaria Municipal de Agricultura e Meio Ambiente - SEMAM 

Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEMIF

Subsecretaria Municipal de Habitação Social - SSHS | SEMIF

Secretaria Municipal de Transporte, Trânsito e Mobilidade - SEMTMU

Secretaria Municipal de Economia, Planejamento e Finanças - SEMEF

Secretaria Municipal de Defesa Civil - SEMDC

Empresa Municipal de Limpeza Urbana - EMLURB

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econômico, Trabalho e Turismo - SEMDETTUR

Secretaria Municipal de Cultura - SEMCULT

Procuradoria Municipal do Município - PGM

Câmara Municipal de Nova Iguaçu - CMNI

COMPOSTA DE 13 MEMBROS

PORTARIA Nº 472 DE 23 DE SETEMBRO DE 2021.
“DISPÕE SOBRE A COMPOSIÇÃO DOS MEMBROS DA COMISSÃO 

DE GESTÃO INTEGRADA E PARTICIPATIVA DE REVISÃO DO 
PLANO DIRETOR ”

PORTARIA Nº 175 DE 23 DE MAIO DE 2023.
“Designar os seguintes membros para compor a Comissão de 
Gestão Integrada e Participativa de Revisão do Plano Diretor, 

atendendo o dispõe o art. 3° do Decreto n° 12.452 de 27 de agosto 
de 2021,  a contar da data desta publicação:”

PORTARIA Nº 182 DE 23 DE MAIO DE 2023.
“Designar os membros abaixo, da Secretaria Municipal de 

Desenvolvimento Econômico, Trabalho e Turismo – SEMDETTUR 
para inclusão na Comissão de Gestão Integrada e Participativa de 

Revisão do Plano Diretor”

PORTARIA Nº 305 DE 04 DE AGOSTO DE 2023.
“Designar os membros abaixo, da Secretaria Municipal de 

Agricultura e Meio Ambiente SEMAM e Secretaria Municipal de 
Defesa Civil- SEMDC para inclusão na Comissão de Gestão 

Integrada e Participativa de Revisão do Diretor, atendendo o 
dispõe o art. 3° do Decreto n° 12.452 de 27 de agosto de 2021, a 

contar da data desta publicação”



OFÍCIO DE SOLICITAÇÃO DE PARTICIPAÇÃO 
DO INSTITUTO RIO METRÓPOLE -2021

OFÍCIO DE 
CONFIRMAÇÃO DE 
PARTICIPAÇÃO DO 

INSTITUTO RIO 
METRÓPOLE - 2021

OFÍCIO DE 
ALTERAÇÃO DE 

MEMBRO 
INSTITUTO RIO 

METRÓPOLE - 2023

2021 2023



53 REUNIÕES/ENCONTROS 
REALIZADOS

DE JUNHO 2021 À OUTUBRO DE 2023

18/11/202111/11/2021

Reunião com Conselho Municipal de Desenvolvimento 
Rural Sustentável – CMDRS (presencial no auditório da 
PGM.

Primeira Reunião com Conselho Municipal 
de Desenvolvimento Rural Sustentável – 
CMDRS

30/09/2021

Participação com representantes da 
ACINE, CDL, SINDUSCON e 
assessores de Desenvolvimento 
Econômico e Turismo.

07/10/2021

Participação com 
representante da classe do 
Judiciário, OAB Nova Iguaçu.

14/10/2021

Participação de representantes da Construção 
Civil local.

21/10/2021

Participação de representantes das 
Instituições de Ensino Superior do Município.

15/08/2022

Apresentação do estágio atual da Revisão do PD para a 

CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO RURAL;

CMDRS

ENTIDADES REPRESENTATIVAS DE CLASSE



A propriedade urbana e rural cumpre sua função social quando:

• garante o direito do acesso à terra e à moradia, proporciona as condições adequadas e necessárias para o 

desempenho de atividades econômicas e atua como facilitadora para geração de emprego e renda, respeitando o 

bem-estar de trabalhadores e proprietários;

• contribui para uma exploração racional e sustentável e para a proteção dos recursos que compõem o patrimônio 

natural, cultural e imaterial do município, criando as condições necessárias para garantir a sua preservação, proteção 

e resiliência;

• garante serviços e infraestrutura organizados que obedecem aos padrões de segurança e aos códigos de construção 

vigente.

PRINCÍPIOS FUNDAMENTAIS



O Plano Diretor Sustentável e Inclusivo abrange a totalidade do território do Município de Nova Iguaçu e é 

dotado de instrumentos de gestão e planejamento que visam assegurar um processo de desenvolvimento 

resiliente, sustentável e socialmente inclusivo.

O documento estabelece diretrizes e objetivos das políticas públicas voltadas para desenvolvimento 

sustentável com destaque para importância estratégica e inclusiva da agricultura familiar, agricultura periurbana e 

urbana, as práticas agroecológicas e gestão territorial, regulamentação dos instrumentos de planejamento e controle 

territorial, parcelamento, uso e a ocupação do solo e definir as ações, programas, planos, projetos e obras classificadas 

como prioritárias

Entende-se por políticas públicas de desenvolvimento e gestão territorial todas as ações diretas ou indiretas atuadas, 

seja por estímulo ou restrições às ações do setor privado e público, ao meio físico, em particular as relacionadas com o 

parcelamento, uso e ocupação do solo, meio ambiente, habitação e regularização fundiária, saneamento básico e 

ambiental, acessibilidade, trânsito, transporte e mobilidade, segurança e, proteção do patrimônio natural e cultural, 

material ou imaterial.

POLÍTICA TERRITORIAL



O Municipal tem como diretriz os seguintes eixos temáticos:

•identidade territorial;

•desenvolvimento socioespacial inclusivo;

•desenvolvimento socioeconômico sustentável; 

•desenvolvimento rural sustentável e agricultura familiar;

•saneamento básico e infraestrutura;

•habitação e regularização fundiária;

•meio ambiente;

•transporte e mobilidade;

•estruturação territorial;

segurança e defesa civil

POLÍTICA TERRITORIAL DO MUNICÍPIO



REGIÃO 
METROPOLITANA

MAPAS TEMÁTICOS



BAIXADA FLUMINENSE
MAPAS TEMÁTICOS



REGIÃO METROPOLITANA DO RIO 
DE JANEIRO 1995



REGIÃO METROPOLITANA DO RIO 
DE JANEIRO 2011



REGIÃO METROPOLITANA DO RIO 
DE JANEIRO 2030



PREVISÃO DO ESPRAIAMENTO 
URBANO PARA 2030 - PEDUI | IRM



Macrozona de Preservação (MPR): áreas de grande valor 
ambiental a serem integralmente protegidas;

Macrozona de Consolidação (MCO): áreas mais adensadas do 
ponto de vista habitacional e/ou com maior concentração de 
infraestrutura, equipamentos e serviços urbanos, que já alcançou 
um grau básico de urbanização, mas ainda requer qualificação 
urbanística em algumas regiões;

Macrozona de Qualificação (MQU): áreas com infraestrutura, 
equipamentos e serviços urbanos incompletos, podendo ainda 
haver deficiência de comércio e serviços;

Macrozona Agroecológica e de Contenção (MAC): áreas urbanas 
de baixíssima densidade, por áreas rurais, por áreas de transição 
próximas a unidades de conservação ambiental, e por outras 
áreas onde se pretende desestimular e até mesmo restringir a 
ocupação urbana;

Macrozona de Atividade Econômica (MAE): áreas 
predominantemente de usos industriais e de serviços de médio e 
grande porte, instalações de logística e outras estruturas 
econômicas de maior vulto;

Macrozona de Coesão Sócio Territorial (MST): áreas mais 
vulneráveis sócio territorialmente.

MACROZONEAMENTO METROPOLITANO - IRM



ESTRUTURAÇÃO DO TERRITÓRIO 
METROPOLITANO - PEDUI | IRM



MOBILIDADE URBANA 

                                                    BARCELONA  X  ATLANTA

EXTENSÃO LINHAS DE                          99                 74
METRO EM KM
 
 POPULAÇÃO À MENOS                       60%                4%
DE 600 METROS DAS ESTAÇÕES 

EXTENSÃO DAS LINHAS DE                                   3.444 Km

METRÔ NECESSÁRIAS 
PARA 60%  DA POPULAÇÃO

Nº DE ESTAÇÕES NECESSÁRIAS 2.800 Ud

COMPARATIVO DAS ÁREAS URBANAS ENTRE
BARCELONA E ATLANTA 
(AS MANCHAS URBANAS ESTÃO NA MESMA ESCALA)



COMPARATIVO ENTRE  ATLANTA E BARCELONA
(EMISSÕES DE CO2 DO TRÂNSITO DE VEÍCULOS)



CIDADE CONECTADA
METODOLOGIA – DOTS
DESENVOLVIMENTO ORIENTADO AO TRANSPORTE 
SUSTENTÁVEL



CIDADE CONECTADA
TOD
DESENVOLVIMENTO ORIENTADO PELO TRANSPORTE



Cheonggyecheon significa 
"rio de águas límpidas".



TERRITÓRIO MUNICIPAL

Área total 520,581 km² ou 52.058,10 ha

Área urbana  (Embrapa) 122,99 km² 
ou 12.299 ha ou 23 % do Território Municipal

População - (IBGE/2022) 785.882 hab

População - BR: 23º (5.570 municípios Brasil)

RMRJ: 4 º

Densidade = 1 509,62 hab/km² ou  
15,09 hab/ha (municipal)

Densidade = 6.389,80 hab/Km² ou
 52,07 hab/ha (área urbana)



ALTIMETRIA
MAPAS TEMÁTICOS



SUB-BACIAS 
HIDROGRÁFICAS

MAPAS TEMÁTICOS



TERRITÓRIO MUNICIPAL
MAPAS TEMÁTICOS

COM INDICAÇÃO DOS BAIRROS



DENSIDADE DE KERNEL
MAPAS TEMÁTICOS



DENSIDADE DEMOGRÁFICA
MAPAS TEMÁTICOS



Áreas Não 

Urbanas Com 

Menos De 

25Hab/Ha

DENSIDADE
MAPAS TEMÁTICOS



DISTRIBUIÇÃO DEMOGRÁFICA E 
TERRITORIAL

MACROZONA DE 
PREDOMINÂNCIA DO 

AMBIENTE URBANO

MAPAS TEMÁTICOS



MACROZONEAMENTO
MAPAS TEMÁTICOS



Preservação Ambiental Integral

Uso Sustentável

Expansão Urbana

Urbanização Precária

Urbanização Consolidada

Macro Zonas

Lei Complementar nº 006, de 12 / 12 /97 Lei Complementar nº 4.092 de 28/06/11

MACROZONEAMENTO



MACROZONEAMENTO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NOVA IGUAÇU

LEI Nº 4.092 DE 28/06/2011



ELEMENTOS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL MUNICIPAL



ELEMENTOS DE ESTRUTURAÇÃO TERRITORIAL MUNICIPAL



Macrozona de Predominância do 
Ambiente Natural e Rural 

Macrozona de Predominância do 
Ambiente Urbano

MACROZONEAMENTO 
PROPOSTO

MAPAS TEMÁTICOS



MACROÁREA DO DOMÍNIO DO 
AMBIENTE NATURAL x RURAL

MAPAS TEMÁTICOS

Ambiente Rural

APAs Estaduais

APAs Municipais

Unidades de Proteção Integral

Unidades de Conservação



UNIDADES DE CONSERVAÇÃO E 
ÁREAS RURAIS

MAPAS TEMÁTICOS

MACROÁREA DE PREDOMINÂNCIA DO 
AMBIENTE NATURAL E RURAL

Ambiente Rural

APAs Estaduais

APAs Municipais

Unidades de Proteção Integral

Unidades de Conservação



I.  Reserva Biológica do Tinguá; 

II.  Parque Municipal de Nova Iguaçu;

III.  APA do Rio D Ouro; 

IV.  APA Guandu-Açu; 

V.  APA Tinguazinho; 

VI.  APA Retiro; 

VII.  APA Gericinó-Medanha; 

VIII.  APA Tinguá; 

IX. APA Maxambomba; 

X.  APA Jaceruba; 

XI.  APA Morro Agudo; 

XII.  APA Parque Municipal das Paineiras; 

XIII. As faixas de APP ao longo dos rios e 

córregos integrantes da rede hídrica da 

cidade; 

XIV. Os equipamentos sociais integrantes do 

Sistema de Áreas Verdes; 

XV. Os caminhos verdes.

I. Tinguá 1;

II. Tinguá 2;

III. Tinguazinho;

IV. Montevideo;

V. Rio D’Ouro;

VI. Jaceruba;

VII. Adrianópolis;

VIII. São Bernardino;

IX. Retiro;

X. Campo Alegre;

XI. Mutirão Marapicu;

XII. Lagoinha;

XIII. Prados Verdes e

XIV. Serra de Gericinó / Mendanha

RELAÇÃO DAS 
ÁREAS VERDES E

ÁREAS RURAIS
2011 X 2023

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE NOVA IGUAÇU

LEI COMPLEMENTAR Nº 4.092 DE 28/06/11
PLANO DIRETOR SUSTENTÁVEL E INCLUSIVO

REVISÃO 2021/2023



MACROÁREA DO 
AMBIENTE URBANO

MAPAS TEMÁTICOS



MALHA VIÁRIA
MAPAS TEMÁTICOS



Legenda

CENTRALIDADES
METROPOLITANAS

Fonte - Instituto de Estudos do Trabalho e Sociedade - IETS 

Limite de UMI

Limite Municipal

Centralidades

Alcance local

Subcentro Regional

Centro Regional

Subcentro Metropolitano

Centro Metropolitano



ESQUEMA DE ARTICULAÇÃO 
DAS CENTRALIDADES  

PROPOSTA DE ESTRUTURAÇÃO 
TERRITORIAL POLINUCLEAR

Centralidades

Macrozona de Predominância 
do Ambiente Rural e Natural

Macrozona de Predominância 
do Ambiente Urbano



  Centralidades do Tipo A
  I - Miguel Couto

II - Comendador Soares
 III - Austin
  IV - Cabuçu/Laranjeiras
  V - Km 32.

  Centralidades do Tipo B
I - Cerâmica

 II - Posse
 III - Vila de Cava

  IV - Área a ser definida   
entre as centralidades de 
Cabuçu e Km 32.

  Centralidades do Tipo C
 I - Santa Rita
 II - Jardim Alvorada

III - Jardim Tropical
  IV - Tinguá

LEI Nº 4.092 DE 28/06/11 PROPOSTA DE REVISÃO 
DO PLANO DIRETOR

  I Centralidade Metropolitana
a) Área Central e Centro 

Expandido

II Centralidade Municipal;
a) Miguel Couto;
b) Comendador Soares;
c) Austin;
d) Cabuçu/Laranjeiras;
e) Km 32.

III Centralidades Vicinal
a) Cerâmica
b) Posse;
c) Vila de Cava;
d) Marapicu.

IV Centros de Bairro
a) Santa Rita;
b) Jardim Alvorada;
c) Jardim Tropical;
d) Tinguá.

CENTRALIDADES MUNICIPAIS



UNIDADES REGIONAIS
DE GOVERNO - URGs

MAPAS TEMÁTICOS

LEI 4.092 DE 28/06/2011

URG l - CENTRO

URG ll - POSSE

URG lll – COMENDADOR  

URG lV – CABUÇU 

LEGENDA:

URG Vl - AUSTIN

URG V – KM 32 

URG Vll – VILA DE CAVA

URG Vlll – MIGUEL COUTO

URG Xl - TINGUÁ



UNIDADES REGIONAIS
DE GOVERNO - URGs

MAPAS TEMÁTICOS

PROPOSTA DE REVISÃO

URG l - CENTRO

URG ll - POSSE

URG lll – COMENDADOR  

URG lV – CABUÇU 

LEGENDA:

URG Vl - AUSTIN

URG V – KM 32 

URG Vll – MIGUEL COUTO

URG Vlll – VILA DE CAVA

URG IX - TINGUÁ

URG X - REBIO

URG Xl – APA GERICINÓ/MENDANHA

URG Xll – ÁREA RURAL DE PRADOS VERDES

URG Xlll – ÁREA RURAL DE CAMPO ALEGRE

URG XlV – ÁREA RURAL DE RIO D’OURO

URG XV – ÁREA RURAL DE TINGUÁ



Setor de Planejamento Integrado Centro

Setor de Planejamento Integrado Sudoeste

Setor de Planejamento Integrado Noroeste

Setor de Planejamento Integrado Nordeste

Setor de Planejamento Integrado Norte

SETORES DE 
PLANEJAMENTO

LEI Nº 006 DE 1998



Setor de Planejamento Integrado Centro

Unidade Regional de Governo Centro 
Unidade Regional de Governo da Posse 
Unidade Regional de Governo de Comendador Soares 

Setor de Planejamento Integrado Sudoeste 
 
Unidade Regional de Governo de Cabuçu 
Unidade Regional de Governo de KM 32  
Unidades Regional de Governo Rural de Prados Verdes 
Unidades Regional de Governo Rural de  Campo Alegre 
 

Setor de Planejamento Integrado Noroeste
 
Unidade Regional de Governo de Austin

 
Setor de Planejamento Integrado Nordeste
 
Unidade Regional de Governo de Vila de Cava 
Unidade Regional de Governo de Miguel Couto 
Unidade Regional de Governo Rural São Bernardino 
Unidade Regional de Governo Rural Retiro 

Setor de Planejamento Integrado Norte
 
Unidade Regional de Governo de Rebio do Tinguá
Unidade Regional de Governo Rural Tinguazinho 
Unidade Regional de Governo Rural Rio D’Ouro
Unidade Regional de Governo Rural Adrianópolis
Unidade Regional de Governo Rural Jaceruba

SETORES DE PLANEJAMENTO 
E UNIDADES REGIONAIS 

DE GOVERNO 



Instrumentos Indutores do Cumprimento da Função Social da Propriedade

● Parcelamento, Edificação ou Utilização Compulsórios

● Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo

● Desapropriação com Pagamento em Títulos da Dívida Pública

Instrumentos Indutores do Desenvolvimento Urbano

● Outorga Onerosa do Direito de Construir

● Transferência do Direito de Construir

● Direito de Preempção

Instrumentos de Regulação Urbanística e Edilícia

● Disciplina de uso e ocupação do solo;
● Disciplina de parcelamento do solo;
● Código de Obras;
● Lei do Patrimônio Cultural

INSTRUMENTOS INDUTORES DO 
ORDENAMENTO DO TERRITÓRIO



Instrumentos de Regularização Fundiária

● Concessão de Uso Especial para Fins de Moradia

● Usucapião Especial de Imóvel Urbano

● Assessoria Técnica e Jurídica Gratuita

Instrumentos de Proteção Ambiental e do Patrimônio Cultural

● Termos de Compromisso Ambiental e de Ajustamento de Conduta Ambiental

● Relatórios de Impacto Ambiental e de Vizinhança

● Zoneamento Ambiental

● Tombamento

Ações Conjuntas do Poder Público com o Setor Privado

● Consórcio Imobiliário

● Operações Urbanas Consorciadas

INSTRUMENTOS INDUTORES DO 
ORDENAMENTO DO TERRITÓRIO



CHAMAMENTO PÚBLICO



CHAMAMENTO PÚBLICO



CHAMAMENTO PÚBLICO



Se você deseja enviar alguma 
contribuição, por favor, encaminhe para 

pd.novaiguacu

RPLANODIRETORNI@GMAIL.COM



OBRIGADO PELA 
PARTICIPAÇÃO

REVISÃO PLANO DIRETOR SUSTENTÁVEL E 
INCLUSIVO DE NOVA IGUAÇU


